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Betr.: Antrag zur nachsten Sitzung des Bau- und Planungsausschusses
Hier: Leitziele der Bebauungsplanung

Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin Dr. Krédmer,

hiermit bitten wir Sie, in die Tagesordnung des nachsten Bau- und Planungsausschusses den
Punkt

Leitziele der Bebauungsplanung in Monschau
aufzunehmen und nachstehenden Beschlussvorschlag zur Abstimmung zu stellen:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieBt, die nachstehenden Ziele bei der Entwicklung
von zukiinftigen Baugebieten und Bebauungspldanen zu beriicksichtigen.

Vor dem Hintergrund des novellierten BauGB mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden® schiagt die Fraktion Biindnis90 / DIE GRUNEN
Ziele zur Umsetzung energieeffizienter und nachhaltiger Bebauungsplanung vor :

Leitziele der Bebauungsplanung

Ziele der Bebauungsplanung allgemein

- Nord-Sud-Ausrichtung der Hauser fir aktive und passive Sonnenenergienutzung

- Pult- und Flachdécher zulassen

- 2-geschossigkeit bei Mietwohnungsbau zulassen

- Flachen fir Tiny-Houses vorsehen

- Verpflichtung, eigene Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick abzustellen

- Reduzierung von Versiegelungsflachen durch reduzierte Verkehrsflachen

- Verkehrsplanung mit Vorrang fiir Ful- und Radverkehr

- Unterkellerung nicht zulassen”

- Realisierung ggf. erforderlicher 6kologischer Ausgleiche der Baugebietes, durch
Anlegen zusammenhangender dkologischen Ausgleichsflache im Gebiet selbst, z.B.
mit Laubbdumen, aufgewertet durch Streuobstwiesen, ggf. gleichzeitig als
Versickerungsflache und als naturbelassener Spielplatz dienen kann

Ziele bei der Anlagentechnik

- Verpflichtung zur Nutzung solarer Strahlungsenergie nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB
(Solarfestsetzung) - dahingehend
e im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nutzbare Dachfléachen der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen
zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache)



o sofern auf einem Dach Solarwarmekollektoren (z.B. fir solarthermische
Warmwasserbereitung u.dgl.) installiert werden, kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

- gemeinschaftliche Warmeversorgung mittels Nahwarmenetzen

- Zisternen zur Regenwassernutzung anregen

- Erneuerbare Energien sind vorrangig zu nutzen

- Nutzung fossiler Brennstoffe ist unzuléssig

- falls im Bebauungsplan festgesetzt, ist auf Parkplatzen und ggf. in Tiefgaragen
ausreichende Ladeinfrastruktur mit entspr. Stromversorgung vorzusehen, um Ubernacht-
Laden von Elektroautos mittels Lastmanagement zu ermdglichen.

- bei Mehrfamilienhéusern sind Fahrradabstellplatze zu schaffen. Diese sollen Uberdacht,
leicht und barrierefrei erreichbar sein. Sie sollen so gestaltet sein; dass Fahrréader an
Anlehnung angeschlossen werden kénnen. Es soll ausreichend Platz auch fir Fahrréder
mit gréReren MaRen (Lastenfahrréder, Dreirdder fir mobilitdtseingeschrankte
Radfahrende) vorgesehen werden.

Ziele der Gestaltung

- Vorgaben zur Verwendung wassergebundener Oberflachen bzw. wasserdurchléssiger
' befestigter Flachen

- Schottergéarten sind nicht zuldssig und versiegelte Flachen in bebaubare Flachen
einzurechnen

- nicht Uberbaubare, sowie iberbaubare, aber nicht bebaute Grundstiicksflachen sollen
gartnerisch angelegt und unterhalten werden. Die Anlage und flachige Abdeckung von
gartnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen (Kies, Wasserbausteine 0.8.) oder
Kunststoffen ist — auRer fur Wege und Zufahrten — wirksam auszuschliefen. Stattdessen
sind Vorgartenflachen gartnerisch mindestens als Kombination, bestehend aus Rasen-,
Wiesen-, Staudenflachen unter Verwendung einheimischer und standortgerechter
Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Wege, Zufahrten und private
Stellflachen und Standplétze fir AbfallgefaRe sind nur in wasserdurchlassigen Materialien
wie z.B. Schotter-, Kies- und Sandmaterialien, Pflaster mit Rasenfuge oder Drainpflaster
zulassig.

- Keine Anpflanzung von hohen Stratenbdumen, sondern ggf. kleinere Flachen mit
einheimischen Strauchern und Bluhpflanzen anlegen, die von den Anwohnerinnen gepflegt
werden kénnen, wenn diese es mdchten

- Gebiude sind mindestens nach den geltenden ENEV-Regeln zu errichten. Die Vorgabe
eines besseren Standards wird vorgegeben

- Beleuchtung im &ffentlichen Raum ist energiesparend und insektenfreundlich auszuwahlen,
dabei eine intelligente Steuerung zur Vermeidung von Lichtverschmutzung vorzusehen.

- Realisierung einer Mindestquote von alternativen Baustoffen (Naturbaustoffe,
Recyclingbaustoffe). Holzbaustoffe miissen mindestens gemaf der FSC-Siegel FSC 100%
oder FSC Recycled zertifiziert sein.

- Dach- und/oder Fassadenbegriinungen und bauliche Methoden zur Klimaresilienz sind
unter Ausschopfung der baurechtlichen Moglichkeiten im Bebauungsplan vorzusehen.

Planungsrechtliche Festsetzung der Ziele

Zur Umsetzung der v.g Ziele bieten sich als Mittel planerisch die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen der Bebauungsplanung, daneben die Gestaltungssatzung, sowie der Abschluss
stadtebaulicher Vertrige nach § 11 BauGB bzw. anderweitiger Vereinbarungen mit den
Betroffenen an.

Eigentumsrechtliche Umsetzung

Die Stadt Monschau sollte als Eigentiimerin in sozialer Vergabehinsicht und bzgl. der baulich /
okologischen Vorgaben Herr der Bebauungsplanverfahren sein.

Grundsétzlich sollte die Stadt Monschau zumindest nur mit einem Trager zusammen,
Eigentiimerin zu entwickelnder Baugrundstiicke sein, sodal bereits in den Kaufvertragen mit den
Bauwilligen auch klimapolitische Zielsetzungen aufgenommen werden kénnen. Diese



Zielsetzungen sollten die v.g. Verpflichtung der Bauwilligen PV- oder Solaranlagen zu installieren
bis hin zur Anschlusspflicht an ein ggf. errichtetes Blockheizkraftwerk absichern.

Daneben kdnnen Vereinbarungen tiber die v.g. energetische und materielle Qualitét der Gebéude
getroffen werden. Nachwachsende Baustoffe und Démmstoffe - insbesondere Holz - kdnnen so
vermehrt zum Einsatz kommen.

Vergabe der Grundstiicke

Eine Vergabe der erschlossenen Grundstiicke sollte nach abzustimmenden Sozialpunkten
(Wohnsitz, Alter, Kinder, Ehrenamt etc.) mit einer Bauverpflichtung innerhalb von 5 Jahren
erfolgen.

Begriindung / Erlauterung des Antrages

Ob eine tatsachliche Liicke in der Versorgung mit Wohnraum in Monschau besteht, lasst sich ohne
empirische Erfassung nicht belastbar aussagen. Feststellbar ist jedoch

- eine nachweislich hohe Nachfrage und Marktgéngigkeit angebotener Bebauungsflachen.

- ein offensichtlicher Verlust von Wohnraum durch eine hohe Anzahl an Ferienwohnungen.

Insofern steht die Fraktion hinsichtlich einer Wohnraumversorgung in Monschau einer Umsetzung
zunéchst der Baugebiete Feuerbach und Haag positiv gegentber.

Im Hinblick auf die Entwicklung dieser Baugebiete mochte die Fraktion Blindnis90 / DIE GRUNEN
jedoch frithzeitig Ziele von Baugebietsentwicklungen im Allgemeinen und hier im Fall der
anstehenden Baugebiete im Besonderen ansprechen.

Die Stadt Monschau kann Uber die Bauleitplanung mafRgeblichen Einfluss auf die Energieeffizienz
neuer Siedlungsgebiete ausiiben. Hierbei sollte der Flachenverbrauch weitestgehend minimiert
und eine verdichtete und kompakte Bauweise angestrebt werden. Zur Ausnutzung von Bauflachen
mit kompakten Bauweisen sind dann auch mehrgeschossige und Bauweisen mit Doppel-, Reihen-
und Kettenhdusern empfehlenswert. Freistehende Einfamilienhduser als sehr exclusive Einzel-
Wohnform sollten die Minderheitsfalle ausmachen oder es sollten dabei auch Fléchen fir sog.
.Tiny-Hauser" ausgewiesen werden.

Denkbar ist, generell dringlich benétigten Mietwohnraum, moglichst im  niedrigen
Mietpreissegment, zuzulassen, sowie die Zulassung von 2-3 Wohneinheiten pro Grundstiick um
giinstigen Wohnraum zu schaffen. Die Grundflachenzahl der bebauten und versiegelten Flachen
sollte als Obergrenze festgeschrieben werden, was bedeutet dass alle versiegelten Flachen des
Grundstiicks mitzurechnen sind.

Die Festsetzungen der Bebauungsplanung sollten energiewirksame EinflussgréRen, wie Lange
und Hoéhe, den Versatz von Baukdrpern, Bebauungsdichte, Orientierung der Baukdrper, Geometrie
der Baukorper mit Verschattung, optimieren.

Der Bebauungsplan sollte so gestaltet werden, dass eine einheitliche Siedlungsstruktur erkennbar
wird. Dies kann und soll durch Vorgaben der Dachform und Gebdudehdhen geschehen.
Dachformen und Firstrichtungen sollten generell so vorgegeben werden, das eine optimale
Nutzbarkeit der Dacher mit PV oder Solarthermie gegeben ist. Um eine optimale Ausrichtung von
Anlagen zur Nutzung solarer Energie zu ermdgllichen, sieht die Fraktion auch die Zulassung von
Gebauden mit Flachdachern, insbesondere bei Baukérpern des Mietwohnungsbau, als zuldssig
an.

Mit freundlichen GriiRen

Werner Krickel
Fraktionsvorsitzender



